JegyzOkonyv

Keszilt: 2026. marcius 30-an 18:15 érakor 1075 Budapest Kazinczy utca 8. sz. tarsashaz megismételt
kdzgyllésén.

Helye: 1076 Budapest, Thékdly Gt 30 (K6zbs képviselet iroda)

Jelen vannak: Tulajdonosok 4311 / 10 000 tulajdoni aranyban.
Lingel Roland kbzds képviseld

Napirendi pontok:

. A kozgyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa

. MUszaki bejarasrol tajékoztatas, hatarozathozatal

. 2025. év elszdmolasanak elfogadasa, hatarozathozatal.

. 2026. év tervének elfogadasa, hatarozathozatal.

. 2026. évi k0z0s koltség terv elfogadasa, hatarozathozatal.

. 2026. évi munkalatok megbeszélése, hatarozathozatal.

. Ltp kiutalasrol déntés, hatarozathozatal.

. 7 kerUlet kilsé homlokzati palyazatrdl tajékoztatas, hatarozathozatal.
. Felujitasi hitelrdl tajékoztatas, hatarozathozatal.
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1.Napirendi pont:

Lingel Roland k&szénti a megjelent tulajdonosokat. Levezeté elndknek javasoljak Lingel Rolandot.
Szavazas utan levezet6 elndk megallapitia, hogy a kézgyiilés 4311 / 10 000 T.H. aranyban
hatarozatképes. Javasolja jegyz6kdényvvezetének Lingel Rolandot, jegyzékdnyv hitelesitének Kun
Margitot és Tomcsanyi Balazst.

1.sz.Hatarozat:

A kozgyUllés levezet6 elndknek és jegyz6konyvvezetdnek Lingel Rolandot, jegyzskdnyv hitelesitdnek
Kun Margitot és Tomcsanyi Balazst valasztja meg és a kozgyiilés elfogadja a meghirdetett napirendi
pontok megtargyalasat,

2.sz.Napirendi pont:
A k0zos képviseld megtartja a jelen lévé tulajdonosoknak a miszaki bejarasrol a tajékoztatast:

Utcai homlokzat:

A homlokzat altalanos &llapota elhanyagolt, rengeteg hianyossaggal, ami csak teljes korii felujitassal
orvosolhaté. Felujitasnal az alabbiakra kell fokozott figyelmet forditani:

- Foldszinti kvaderek javitasa.

- Osztéparkanyok javitasa.

- Parkany fedések cseréije.

- Eresz alatti, és ablakok koriili stukkék teljes javitasa, potlasa.
- Labazati miiké Gjra stokkolasa.

- Kapu javitasa, ujrafestése.

- Airbnb lakatok elhelyezésének Gjragondolasa.

Belsé homlokzat:

A haznak két, egy belsd, és egy kiils6 udvara van melyet egy teljes érték{i nyaktag vélaszt el. A kiilsd,
és belsd udvari homlokzatok Aallapota alig tér el egymastol. Mindketténé! szikség van egy
vakolatjavitasra, és a teljes Ujra festésre, egységes megtervezett szinezéssel. Ugyelni kell az utélag
elhelyezett kabelcsatornak bevésésére. A klimak kuitéri egységeinek elhelyezését szabalyozni kell, és
meg kell szlntetni a kondenzviz szabad kivezetését. Erre van mar utélag a berendezésre
rahelyezhetd parologtatok.

A légudvar homlokzata gyakorlatilag vakolat nélkiili tégla. Minden csatlakozo lakétér energetikailag

mindsithetetlen. A csapadékviz elvezetést korrekt médon meg kell oldani. ~ e
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A leépcshazak festése lehet, hogy egyidds az éplilettel. Szilkséges a vakolas festés, a lépcsdkarok
also fellletét is beleértve. A fellépSk helyi hibait ki lehet javitani miigyanta alapu keverékekkel. A
korlatokat rozsdamentesiteni, és festeni kell.

Tetd:

A teté acsszerkezetének allapota nagyon vegyes. Sok a ténkre mené félben 1&vé elem. A
kOt6gerendak szétcslsztak, szamos szakszeriitlen javitas tértént, a szarufak, egy része sulyosan
behajlott.

A szerkezeti elemeket egyenként at kell vizsgalni, és az eredmeények fliggvényében kell a feltjitas
miszaki tartalmat meghatarozni.

Végig kell vizsgalni az 6sszes fiok-, és kdtégerenda kapcsolatot, és a szétcsiszasokat javitani kell.
A padlasrdl az évek soran 8sszegyilt épitési/bontasi térmeléket célszerii minél eldbb eltavolitani.

Mivel feltaras nem tortént, igy csak vélelmezni lehet, hogy a zarofédém allapota megfelels, nem
lathaté siillyedés.

A tet6héjalas Gsszességében nem megfelels, a javitasok sehol nem torténtek az eredeti
cserepfedésnek megfeleléen. Nagyon hullamos, aminek oka mind a Iécezés eldéregedése, mind a
szarufak behajlasa. Feldjitas soran nem javasolt a richtolas, hanem elem cserével, vagy a szarufahoz
erdsitett palldval kell a sikot biztositani.

Az ereszdeszkazatot mindkét udvarban, és az utcafronton is fel kell jitani.

Badogos szerkezetek:

A cserepfedés felljitasa kotelezden magaval hozza az 6sszes badogszerkezet cseréjét, beleértve a
fal-, és kéményszegélyeket, vapabadogozasokat, fliggé-, és lefolyd csatornakat. valamint a kibuvékat
bevilagitokat. Meg kell vizsgaini, hogy a macskalépcsék alkalmasak e a badogszegélyek fogadasara.

Folyosdk:
A fuggbfolyosok jelentSs része mar nem az eredeti szerkezeti, hanem zsaluzott monoalit

betonszerkezet. A peremgerendak hagyomanyosan melegen hengerelt U szelvények. A mozaiklap
burkolat kezd tdnkre menni, tébb lap mar mozog, felvalt. A viz bejut a burkolat ala, és a folyamat
onmagat ersitévé valik, és sajnos a peremtartokat korrodalja a viz. Ez a folyamat magatél nem all le.
A fugak egyre nagyobbak lesznek, és az ismételt fugazas nem segit. Javitdas moddja, a burkolat
felbontasa, Uj lejtésképzés, és szigetelés utan Uj csiszasmentes burkolatot lerakasa. Szukséges a
peremtartdk felsé 6vének részleges potlasa.

Korlatok:
A korlatok allapota elfogadhato, de kisebb javitas, pétlas sziikséges. Célszerii rozsdamentesiteni, és
Gjra mazolni.

Pince:
A pince tobb mint rossz allapoti. Eldszor célszerl lomtalanitani, féleg a kdzlekedést gatld darabok
eltavolitandok. Van boltozott , és vannak acélgerendas poroszsiiveg fddém terliletek. Rendkiviil
bonyolult szinte labirintus szer(i az alaprajz. Ajanlott a fold-padét lebetonozni, mert a talajbd! nem tud
kipdrologni a nedvesség, és a falak is levakolhatok, vagy mészfestékkel lefesthetdk. Az elzart
teruletek allapotara vonatkozé megallapitasok nem teheték.

Udvar:

Az elsd udvar burkolata, lejtésviszonyai megfeleldek, de az er6s mohasodast nem indokolhatja a
tartés napsutés hianyanak lehetdsége. Célszerii lenne a csatornarendszer kamerazasa, illetve a
vizvezeték bontas nélkiili térésvizsgalat. A hatsé udvar allapota megfelels. .~



Felajitas javasolt sorrendje:

1. Utcai homlokzat teljes korii felajitasa. (Palyazat miatt)
2. Tetd felujitasa.

3. belsé homlokzat teljes korii felajitasa.

4. Fliggofolyoso felljitasa.

A kdz0s képviseld valaszol a feltett kérdésekre és szavazasra bocsatja a miiszaki bejarasrol
megtartott tajékoztatd elfogadasat.

3.sz.Napirendi pont:
A kGzGs képviselS megtartja a jelen 18v6 tulajdonosoknak a 2025 éves elszamolast. A k6zos képviseld
valaszol a feltett kérdésekre és szavazasra bocsatja a 2025. éves elszamolas elfogadasat.

3.sz.Hatarozat:
A kozgylles ugy hataroz, hogy elfogadjak a kdzds képviseld altal kikildott 2025.évi gazdasdgi
elszamolast. A kbzgylilés a hatarozatot ellenszavazat és tartézkodas nélkiil elfogadia.

4.sz.Napirendi pont:
A kOz0s képviselé megtartja a jelen 1év6 tulajdonosoknak a 2026 éves tervezett kiltségvetést, majd
valaszol a feltett kérdésekre és szavazasra bocsatja a 2026. éves tervezett kdltségvetés elfogadasat.

4.sz Hatarozat:
A kézgydlés Ugy hatéaroz, hogy a kdzds képviseld altal kikiildott 2026. éves gazdasagi tervet elfogadia.

A kbzgyiles a hatarozatot az alabbi szavazati aranyok mellett fogadja el:
lgen szavazat: 4 168 /4 311 T.H.
Nem szavazat: 0/4 311 TH.
Tartézkodas: 143 /4 311 TH.

5/a.sz.Hatarozat:
A kozgyllés ugy hataroz, hogy a kdzos koltség mértéke nem emelkedik marad a 2025. éves szinten.
A kozgyUlés a hatarozatot ellenszavazat és tartézkodas nélkiil elfogadja.

5/b.sz.Hatarozat:

A kozgyllés ugy hataroz, hogy a tarsashdz 10 000 000 forint célbefizetést rendel el 6 hénapra
felosztva. A k0z8s képviselet tablazatot kUld ki a célbefizetés meértékérél a jegyzékdnyv
mellékleteként. A ceibefizetés mértéke 1 000 ft / tulajdoni hanyad.

A hatarozat megszavazasa elétt a 7. kerlleti Onkormanyzat meghatalmazottja jelzi, hogy az
Onkormanyzat nem vesz részt a szavazasban. igy az 5/b szamu hatarozat esetén a jelenlévdk
tulajdoni hanyada 3 121/ 10 000.

A kozgyllés a hatarozatot az alabbi szavazati aranyok mellett fogadja el:
lgen szavazat: 2 978 /3 121 T.H.
Nem szavazat: 143/3 121 T.H.
Tartézkodas: 0/3121 TH.

6.sz.Napirendi pont:
A k0z0s képviseld valaszol a feltett kérdésekre és szavazasra bocsétja a 2026. évben elvégzendd
munkalatokat.

6.sz.Hatarozat:
A kozgyllés ugy hataroz, hogy a 2026 évben a kételez6 karbantartasi munkalatokon kiviil, a

kOvetkezbket végezteti el:
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6/a szamu hatarozat:

Studio Takt Kft ajanlatat fogadjak el a k(ilsé homlokzat és a homlokzati tetésik feltjitasanak tervezési,
statikai és faanyagvédelmi munkaival kapcsolatban. A vallalkozéi szerz6dés megkotésére Lingel
Roland kozos képviseldt hatalmazza meg a kdzgyllés. A kdzgylilés a hatarozatot ellenszavazat és
tartézkodas nélkutl elfogadia.

6/b szamu hatarozat:

Pallé Jozsef miszaki ellenér ajanlatat fogadjak el a kilsé homlokzat és a homlokzati tetésik
felujitasanak tervezési, statikai és faanyagvédelmi elienérzési munkaival kapcsolatban. Palld Jozsef
0sszesen brutto 500 000 ft kap az el6késziletekben torténd kézremiikddéséért, amely Gsszeget le kell
vonjon a miszaki ellendrzésének dijabdl a beruhazas megvaldsuldsanak esetén. A vallalkozdi
szerz6des megkotesére Lingel Roland kézos képviselét hatalmazza meg a kozgy(ilés. A kézgyilés a
hatarozatot ellenszavazat és tartozkodas nélkiil elfogadja.

6/c szamu hatarozat:
Minden mas munka amelyet tartaimaz a 2026. évi gazdasagi koltségvetés vagy azonnali
hibaelharitasi munkalatok. A kdzgy(lés a hatarozatot ellenszavazat és tartozkodas nélkil elfogadja.

7.sz.Hatarozat:

A kozgyllés gy hataroz, hogy a tarsashazi lakastakarékpénztar kiutaldasardl a kévetkez6
kozgyllesen hoznak déntést, melynek varhatd idépontja 2026 majus vége. A kdzgylilés a hatarozatot
ellenszavazat és tartdzkodas nélkul elfogadja.

8.sz.Hatarozat:
A kézgyllés agy hataroz, hogy az idei évben elindulnak a 7. keriileti Onkormanyzat altal kiirt kiilsé
homlokzat feldjitasi palyazaton. A palyazati részleteket és a kivitelez$ kivalasztasat a tarsashaz csak
a hatalyos tervek mellet tudja elfogadni. A kdzgyllés a hatarozatot ellenszavazat és tartézkodas
nélkil elfogadja.

9.sz.Hatarozat:

A kobzgyiilés Ggy hataroz, hogy a kdvetkezd kdzgyllésen dont a hitelfelvételrél, de elérelathatélag
legalabb 20 000 000 forint athidalé koéltsdnre lesz sziiksége a tarsashaznak az idei beruhazasok
megvaldsitasahoz.

Tobb hozzaszdlas nem lévén a Kdzds képviseld a kozgylilést bezarta. A levezets elndk felhivja a
jelenlévdk figyelmét, a 2003. évi CXXXIIl. szamu tarsashazi térvény 42.§ (1-2) alapjan, ha a kdzgy(ilés
hatarozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetéleg a szervezeti mikodési szabalyzat rendelkezését
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birosagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl
szamitott hatvan napon belll. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset a hatarozat
végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

Jelen kozgydlési jegyz6konyvet elolvastuk és kijelentjiik, hogy az abban leirtak a kdzgylilésen
elhangzottaknak megfelelnek.
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